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ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Abschnitt 1 Einfiihrung

Bezeichnung und internationale Wertpapier-ldentifikationsnummer (ISIN) der Wertpapiere:

Das offentliche Angebot umfasst bis zu 100.000 auf den Inhaber lautende Schuldverschreibungen (ISIN:

DEOOOA383CX8/ WKN: A383CX) mit einem maximalen Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 100.000.000,00 (die ,An-

gebotenen Wertpapiere®, die ,Schuldverschreibungen® oder zusammen die ,Anleihe®).

Identitdt und Kontaktdaten der Emittentin:

Immo 6 GmbH & Co. KG, Hauptstrasse 161, 68789 St. Leon-Rot (nachfolgend auch ,Immo 6, ,Gesellschaft* oder

,Emittentin"). Rechtstragerkennung (LEI) 3912007VG2UFD4C3Z2C64. Telefon: (+49) 1707331933, Website:

www.immo-6.de’.

Identitdt und Kontaktdaten der zustiandigen Behorde, die den Prospekt billigt:

Commission de Surveillance du Secteur Financier (,CSSF*), 283, route d'Arlon, L-1150 Luxemburg, Telefon: (+352)

26 25 1-1 (Telefonzentrale), E-Mail: direction@cssf.lu.

Datum der Billigung des Prospekts: 22. Oktober 2024

Warnungen; Erkldarungen des Emittenten

a) Die Zusammenfassung sollte als eine Einleitung zu diesem EU-Wachstumsprospekt verstanden werden. Bei jeder
Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, sollte der Anleger sich auf den EU-Wachstumsprospekt als Gan-
zes stitzen.

b) Der Anleger kénnte das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon verlieren.

c) Ein Anleger, der wegen der in diesem EU-Wachstumsprospekt enthaltenen Angaben Klage einreichen will, muss
nach den nationalen Rechtsvorschriften seines Mitgliedstaats mdglicherweise fiir die Ubersetzung des Prospekts
aufkommen, bevor das Verfahren eingeleitet werden kann.

d) Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger Ubersetzungen vorgelegt
und ubermittelt haben, und dies auch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung, wenn sie zusammen mit den
anderen Teilen des EU-Wachstumsprospekts gelesen wird, irrefiihrend, unrichtig oder widersprichlich ist oder dass
sie, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des EU-Wachstumsprospekts gelesen wird, nicht die Basisinfor-
mationen vermittelt, die in Bezug auf die Anlagen in die betreffenden Wertpapiere fiir die Anleger eine Entschei-
dungshilfe darstellen wirden.

Abschnitt 2 Basisinformationen liber die Emittentin

Wer ist Emittentin der Wertpapiere?

Die Emittentin ist eine Kommanditgesellschaft nach deutschem Recht und ist im Handelsregister des Amtsgerichts
Mannheim unter HRA 711049 eingetragen. Die Emittentin ist nicht Teil einer Gruppe, sie halt keine Beteiligungen und
hat keine Tochtergesellschaften.

Komplementarin der Emittentin ist die SFO Komplementar GmbH. Alleinige Gesellschafterin der SFO Komplementar
GmbH ist die Kobold 2 GmbH mit dem Sitz in St. Leon-Rot. Herr Pascal Seppelfricke ist der einzige Gesellschafter der
Kobold 2 GmbH und kann aufgrund dessen mittelbar sdmtliche Beschliisse in der Gesellschafterversammlung der
Emittentin beeinflussen. Darlber hinaus bestehen keine mittelbaren oder unmittelbaren Beherrschungsverhalinisse
eines Gesellschafters an der Gesellschaft.

Die Geschéftsflihrung der Emittentin wird von der SFO Komplementar GmbH sowie der geschaftsfiihrenden Komman-
ditistin, der SFO Geschéaftsbesorgungs GmbH, wahrgenommen. Frau Ekaterina Seppelfricke und Herr Torsten Filenius

sind jeweils Geschaftsfuhrer der geschaftsfuhrenden Gesellschafter.

1 Die Angaben auf der Website sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden. Die Angaben auf der Website wurden nicht von der zustandigen Behorde gepriift oder gebilligt.


http://www.immo-6.de/

Die Emittentin ist eine reine Zweckgesellschaft, die zum Zweck der in diesem Prospekt beschriebenen Emission von
Schuldverschreibungen (und eventuell kunftiger Finanzinstrumente) gegriindet wurde. Seit ihrer Griindung hat die
Emittentin bisher noch keine Geschéftstatigkeit entfaltet. Im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit wird die Emittentin den
Nettoemissionserlds in den Erwerb von Minderheitsbeteiligungen an Zielfonds investieren. Bei Zielfonds handelt es
sich um geschlossene Immobilienfonds, d.h. Gesellschaften mit Immobilieninvestitionen unterschiedlicher Nutzungsart,
die sich Uber die Ausgabe von Gesellschaftsanteilen an (Privat-)Investoren finanziert haben, meist in der Rechtsform
der deutschen GmbH & Co. KG. Der unmittelbare Erwerb von Immobilien oder der Erwerb von Beteiligungen an Ge-
sellschaften, die Immobilien halten, in einem Umfang, der es der Emittentin ermdglicht, einen beherrschenden Einfluss
auf jene Gesellschaften auszuiiben, ist nicht geplant. Vielmehr beabsichtigt die Emittentin lediglich Minderheitsbeteili-
gungen bis zu einer maximalen Beteiligungsquote von 25 % an Zielfonds zu erwerben. Vor diesem Hintergrund werden
im Rahmen der Darstellung in diesem Prospekt die Beteiligungen stets als ,Minderheitsbeteiligungen® bezeichnet.
Die kuinftige Unternehmensstrategie der Emittentin ist darauf ausgerichtet, in solche Zielfonds zu investieren, bei denen
der Kaufpreis fir die erworbenen Minderheitsbeteiligungen unter dem von der Emittentin erwarteten anteiligen Ver-
kehrswert des jeweiligen Zielfonds liegt, um im Rahmen der Liquidation der Zielfonds nach Verduf3erung der von dem
jeweiligen Zielfonds gehaltenen Immobilie(n) Gber den ausgekehrten Liquidationserlés einen méglichst hohen Gewinn
zu erzielen.

Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen tiber die Emittentin?

Ausgewabhlite Posten der Gewinn- und Ver- 1. Januar - 31. Dezember Rumpfgeschaftsjahr 2022
lustrechnung in EUR 2023 (gepriift) (ungepriift)
Ergebnis nach Steuern? -4.950,66 0,00
. 31. Dezember 2023 31. Dezember 2022
Ausgewahlte Posten der Bilanz in EUR " "
(gepriift) (ungepruft)
Aktiva 4.302,25 1.000,00
Nicht durch Vermdgenseinlagen gedeckter Ver-
3.950,66 0,00
lustanteil der Kommanditisten
Rickstellungen 3.000,00 0,00
Verbindlichkeiten 1.302,25 0,00

Welche sind die zentralen Risiken, die der Emittentin eigen sind?

a) Zum Datum des Prospekts hat die Emittentin eine Vorauswahl an méglichen Beteiligungen und deren Héhe getrof-
fen, bislang aber noch keine finale Entscheidung dahingehend getroffen, in welche der Zielfonds und in welcher
Hohe die jeweilige Erhéhung erfolgen soll und welcher Betrag hierflr jeweils aufgewendet werden soll. Es besteht
das Risiko, dass innerhalb des zukunftigen Portfolios andere Zielfonds durch die Emittentin ausgewahlt werden,
als der individuelle Anleger dies erwartet hatte und diese Beteiligungen sich wirtschaftlich negativer entwickeln, als
erwartet.

b) Es besteht das Risiko der Fehleinschatzung des Verkehrswerts einer Immobilie beim Erwerb einer Minderheitsbe-
teiligung an einem Zielfonds mit der Folge, dass spater ein Erlds aus einer Verauferung oder erwartete laufende
Ausschittungen der Zielfonds nicht oder in geringerem Umfang anfallen.

c) Die Emittentin ist von bestimmten Schliisselpersonen, insbesondere von Herrn Pascal Seppelfricke und Frau Eka-
terina Seppelfricke, die hinter den beiden geschaftsfiihrenden Gesellschaftern, der SFO Komplementar GmbH und
der SFO Geschaftsbesorgungs GmbH, stehen, sowie von Torsten Filenius, der neben Ekaterina Seppelfricke ein
weiterer Geschaftsfihrer der SFO Komplementadr GmbH und der SFO Geschéaftsbesorgungs GmbH ist, abhangig.
Herr Pascal Seppelfricke und Frau Ekaterina Seppelfricke sind auch potenziellen Interessenkonflikten ausgesetzt.

d) Die Emittentin plant, ganz tUberwiegend in Zielfonds zu investieren, die im deutschen Immobilienmarkt tatig sind.
Der Immobilienmarkt in Deutschland unterliegt vielfaltigen Schwankungen, die auf unterschiedlichen Faktoren be-
ruhen kénnen, wie beispielsweise der Entwicklung von Angebot und Nachfrage, den steuerlichen Rahmenbedin-

gungen und insbesondere auch der gesamtwirtschaftlichen konjunkturellen Lage. Jeder der vorgenannten Faktoren

2 Angabe anstelle des operativen Gewinns/Verlusts, da letzterer in den Abschliissen der Emittentin nicht ausgewiesen ist.



kénnte dazu fuhren, dass die Ausschittungen des betroffenen Zielfonds an die Emittentin und/oder Liquidationser-
lI6se sinken oder ganz ausbleiben oder jedenfalls nicht die von der Emittentin bzw. Anlegern erwarteten Héhen
erreichen.

e) Die Investitionen der Emittentin sind mittelbar auf Immobilien ausgerichtet und ihr wirtschaftlicher Erfolg ist von der
positiven Wertentwicklung der von den jeweiligen Zielfonds gehaltenen Immobilien abhangig. Es besteht das Ri-
siko, dass der Wert der Immobilien aufgrund von durch die Emittentin nicht beeinflussbaren Faktoren zukunftig sinkt
bzw. anders als von der Emittentin erwartet nicht bzw. nicht so wie angenommen steigt.

f) Die Mieteinnahmen der zukinftigen Zielfonds sind abhangig von dem Abschluss und dem Bestehen entsprechen-
der, renditetrachtiger Mietvertrage. Es besteht das Risiko, dass eine Anschlussvermietung nicht oder nur zu
schlechteren Konditionen erfolgt. Ein Leerstand oder ein reduziertes Mietniveau hatten neben geringeren Einnah-
men auch zur Folge, dass der Marktwert der betroffenen Immobilien sinkt und fir bestehende und potentielle neue
Mieter unattraktiver wird. Erhebliche Mietausfalle kdnnen zudem dazu filhren, dass Zielfonds nicht mehrin der Lage
sind, Bankdarlehen fir die Finanzierung der Immobilien zu tilgen oder andere vertragliche Auflagen aus Bankdar-
lehen verletzen, was dazu fiihren kann, dass die Bank zur Kiindigung des Bankdarlehens und zur Verwertung der
Immobilien als Sicherheiten berechtigt ware.

g) Immobilien unterliegen einem natiirlichen Verfall und miissen regelmagig instandgehalten werden. Mithin ist wahr-
scheinlich, dass auf Ebene der Zielfonds (auch in Art oder Hohe unerwartete) Kosten etwa fiir Instandsetzungs-

oder Instandhaltungs-, Sanierungs- und ModernisierungsmaRnahmen entstehen.

Abschnitt 3 Basisinformationen iiber die Wertpapiere

Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere?

Die Emittentin bietet im Rahmen des 6ffentlichen Angebots maximal bis zu 100.000 auf den Inhaber lautende Schuld-
verschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (,Nennbetrag”) mit einem maximalen Gesamtnennbetrag in
Hohe von bis zu EUR 100 Mio. (,Gesamtnennbetrag”) an, die mit einem festen jahrlichen Zinssatz in Héhe von 4,00
% verzinst werden. Neben der festen Verzinsung wird eine variable, erfolgsabhangige Verzinsung in Form einer Er-
gebnisbeteiligung auf Basis eines etwaigen Gewinns aus den mit den Schuldverschreibungen finanzierten Projekten
gemal der Anleihebedingungen gezahlt (,Variable Vergiitung”). Die variable, erfolgsabhangige Verzinsung wird nicht
gezahlt, wenn die spezifischen Voraussetzungen fiir eine solche gemaR den Anleihebedingungen nicht erfiillt sind. Die
Zinsen sind jahrlich nachtraglich am 20. November eines jeden Jahres sowie am Endfalligkeitstag (jeweils ein ,Zins-
zahlungstag") zahlbar. Die erste Zinszahlung ist am 20. November 2025 und die letzte Zinszahlung ist am Endfallig-
keitstag fallig. Der Zinslauf der Schuldverschreibungen endet mit Ablauf des Tages, der dem Tag vorausgeht, an dem
die Schuldverschreibungen zur Riickzahlung fallig werden.

Die Schuldverschreibungen begriinden besicherte, unmittelbare, unbedingte und nicht nachrangige Verbindlichkeiten
der Emittentin und stehen im gleichen Rang mit allen anderen besicherten und nicht nachrangigen derzeitigen und
zukinftigen Verbindlichkeiten der Emittentin. Das ordentliche Kiindigungsrecht der Anleiheglaubiger ist ausgeschlos-
sen.

Die Schuldverschreibungen werden vorbehaltlich einer vorzeitigen Kiindigung und vorbehaltlich einer Verlangerung
der Laufzeit, jeweils gemafR den Anleihebedingungen, am 20. November 2034 zu 100 % ihres Nennbetrags zuzuglich
aufgelaufener fester Verzinsung und variabler Vergitung zuriickgezahlt, sofern sie nicht nach MaRgabe der Anleihebe-
dingungen vorher zuriickgezahlt oder zurtickgekauft worden sind. Die Emittentin hat ferner die Moglichkeit, durch ein-
seitige Erklarung den Endfalligkeitstag jeweils zweimal um je vierundzwanzig (24) Monate zu verschieben. Spatester
Rickzahlungstag und damit Endfélligkeitstag fur 100 % des Nennbetrags der jeweiligen Schuldverschreibungen zzgl.
einer etwaigen aufgelaufenen festen Verzinsung und variablen Vergiitung ist damit der 20. November 2038. Im Falle
einer Laufzeitverldngerung hat die Emittentin eine entsprechende Bekanntmachung gemaf § 9 der Anleihebedingun-
gen zu veroffentlichen. Ab dem Datum der Veréffentlichung der Bekanntmachung verschiebt sich der Endfalligkeitstag
um vierundzwanzig (24) Monate nach dem zu dem entsprechenden Bekanntmachungszeitpunkt geltenden Endfallig-
keitstag.



Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich am 20. November 2024 ausgegeben. Die Lieferung der Schuldver-
schreibungen erfolgt nach Zugang der jeweiligen Zeichnungserklarung bei der Emittentin gegen bzw. vorbehaltlich der
Zahlung des Ausgabebetrages, frihestens am 29. November 2024.

Die Erfillung der Anspriiche der Anleiheglaubiger auf Riickzahlung der Schuldverschreibungen und Zinszahlungen

sowie die Zahlung von sonstigen Betragen unter den Schuldverschreibungen soll durch eine Mittelverwendungskon-

trolle sichergestellt werden, die wie folgt aufgebaut ist: Die Emissionserlse sowie die (Verauflerungs-) Erlése aus der
laufenden Geschéftstatigkeit werden auf ein treuhanderisch gehaltenes Konto (,Erléskonto®) des Treuhanders einge-
zahlt. Auszahlungen von Guthaben aus dem Erléskonto an die Emittentin kdnnen nur erfolgen, wenn vorher bestimmte

Emissions-, Erwerbs- und Betriebskosten angemessen nachgewiesen werden (,Mittelverwendungskontrolle®). Im

Falle der Nichterfullung oder einer teilweisen Nichterfiillung der Zahlungsverpflichtungen unter den Anleihebedingun-

gen sowie sonstiger Anspriiche der Anleiheglaubiger oder des Treuhanders unter oder im Zusammenhang mit der

Anleihe oder dem Treuhandvertrag, trotz Verstreichens einer angemessenen Nachfrist von mindestens vier Wochen,

die vom Treuhander zu setzen ist, ist der Treuhdnder nach MaRgabe dieses Treuhandvertrages berechtigt und ver-

pflichtet, ein Guthaben auf dem Erléskonto zur Befriedigung der Anspriiche der Anleiheglaubiger zu verwerten. Eine

Verwertung ist auszusetzen, solange die Emittentin nachweist, dass sie mit Anleiheglaubigern, die mindestens 51 %

des gezeichneten Nominalbetrages der Anleihe vertreten, Verhandlungen Uber eine gutliche Einigung uber die vorge-

nannten Zahlungsverpflichtungen aus den Anleihen flhrt.

Wo werden die Wertpapiere gehandelt?

Der Antrag auf Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpa-

pierbdrse wird gestellt. Dabei handelt es sich um ein multilaterales Handelssystem (MTF) im Sinne des Artikels 4 Ab-

satz 1 Nummer 22 der Richtlinie 2014/65/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 15. Mai 2014 Uber

Markte fir Finanzinstrumente. Die Aufnahme des Handels in den Schuldverschreibungen im Open Market (Freiverkehr)

der Frankfurter Wertpapierbdrse erfolgt voraussichtlich am 29. November 2024. Die Entscheidung lber die Einbezie-

hung der Schuldverschreibungen zum Handel im Open Market (Freiverkehr) liegt im Ermessen der Frankfurter Wert-
papierbdrse. Eine Aufnahme des Handels vor der Meldung ist nicht mdglich. Die Emittentin behalt sich vor, vor dem

29. November 2024 einen Handel per Erscheinen in den Schuldverschreibungen zu veranlassen. Informationen in

Bezug auf die Einbeziehung in den Handel der Schuldverschreibungen im Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter

Wertpapierborse wurden von Seiten der CSSF weder geprift und noch gebilligt.

Welche sind die zentralen Risiken, die den Wertpapieren eigen sind?

a) Die Emissionserldse sowie die (Verdufierungs-) Erlése aus der laufenden Geschaftstatigkeit werden auf das Erlos-
konto des Treuhanders eingezahlt. Auszahlungen von Guthaben aus dem Erléskonto an die Emittentin kdnnen nur
erfolgen, wenn vorher bestimmte Emissions-, Erwerbs- und Betriebskosten angemessen nachgewiesen werden.
Im Falle der Nichterflllung oder einer teilweisen Nichterfillung der Zahlungsverpflichtungen unter den Anleihebe-
dingungen sowie sonstiger Anspruche der Anleiheglaubiger oder des Treuhanders unter oder im Zusammenhang
mit der Anleihe oder dem Treuhandvertrag, trotz Verstreichens einer angemessenen Nachfrist von mindestens vier
Wochen, die vom Treuhander zu setzen ist, ist der Treuhander nach MalRgabe dieses Treuhandvertrages berechtigt
und verpflichtet, ein Guthaben auf dem Erléskonto zur Befriedigung der Anspriiche der Anleiheglaubiger zu ver-
werten. Die Hohe eines Guthabens auf dem Erldskonto ist abhéngig von den zuldssigen Auszahlungen an die
Emittentin und den generieten (Veraulerungs-) Erlése aus der laufenden Geschaftstatigkeit. Es ist denkbar, dass
kein Guthaben auf dem Erléskonto (mehr) existiert oder das Guthaben auf dem Erldskonto nicht ausreicht, um die
Anspriiche der Anleiheglaubiger im Verwertungsfall, vollstandig oder auch nur zu befriedigen. Ferner kénnen Si-
cherungsrechte Dritter, insbesondere auch der kontofiihrenden Bank aufgrund des Pfandrechts unter den allge-
meinen Geschaftsbedingungen der kontofiihrenden Bank an dem Erléskonto nicht ausgeschlossen werden.

b) Es besteht das Risiko, dass die Riickzahlung der Schuldverschreibungen spéater als erwartet erfolgt, da die Emit-
tentin die Méglichkeit hat, den Endfalligkeitstag durch einseitige Erklarung zweimal um jeweils vierundzwanzig (24)

Monate zu verschieben.



c) Die Schuldverschreibungen kénnen von der Emittentin entsprechend den Anleihebedingungen vorzeitig gekiindigt
werden. In diesem Fall erfolgt die Riickzahlung zum Nennbetrag zzgl. aufgelaufener Zinsen. In diesem Fall erzielen
die Inhaber der Schuldverschreibungen eine niedrigere Rendite als erwartet.

d) Die Mehrheit der in einer Glaubigerversammlung vertretenen Anleiheglaubiger kann nachteilige Beschliisse fir alle
Anleger fassen. Kiindigungsrechte der Anleiheglaubiger sind im Vorfeld von Glaubigerversammlungen in bestimm-
ten Fallen ausgeschlossen.

e) Die Schuldverschreibungen sind nicht in Raten tiber einen I&ngeren Zeitraum verteilt zuriickzuzahlen, sondern am

Ende der Laufzeit in einer Summe. Daher kdnnte die Emittentin auf eine Refinanzierung angewiesen sein.

Abschnitt 4 Basisinformationen iiber das 6ffentliche Angebot von Wertpapieren

Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in dieses Wertpapier investieren?

Das Angebot setzt sich zusammen aus:

(i) Einem &ffentlichen Angebot in der Bundesrepublik Deutschland und im GroRherzogtum Luxemburg (,Offentliches
Angebot");

(ii) Einer Privatplatzierung in der Bundesrepublik Deutschland und in bestimmten weiteren Staaten mit Ausnahme der
Vereinigten Staaten von Amerika sowie von Kanada, Australien und Japan gemaf den anwendbaren Ausnahme-
bestimmungen fiir Privatplatzierungen (,Privatplatzierung” und zusammen mit dem Offentlichen Angebot das ,An-
gebot”). Die Privatplatzierung ist nicht Teil des Offentlichen Angebots. Die Informationen zur Privatplatzierung wur-
den von der CSSF weder gepruft noch gebilligt.

Anleger, die im Rahmen des Offentlichen Angebots Schuldverschreibungen erwerben méchten, kénnen Zeichnungs-

angebote wahrend der Angebotsfrist bei der Emittentin abgeben. Hierzu muss der Zeichnungsinteressent den bei der

Emittentin unter der E-Mail-Adresse info@immo-6.de erhaltlichen Zeichnungsschein ausfiillen, unterschreiben und an

die darauf angegebene Adresse zuriicksenden. Der Zeichner muss den Ausgabebetrag der Schuldverschreibungen,

die er auf diese Weise gezeichnet hat, innerhalb von fiinf Bankarbeitstagen nach der Zeichnung auf das im Zeich-
nungsschein angegebene Konto eingezahlt haben (Zahlungseingang).

Im GroRherzogtum Luxemburg wird das Offentliche Angebot durch Veréffentlichung einer Anzeige im Luxemburger

Wort kommuniziert.

Der Angebotspreis (auch ,Ausgabebetrag” genannt) entspricht 100 % des Nennbetrages der Schuldverschreibung,

also EUR 1.000,00. Die Angebotsfrist, innerhalb derer Kaufangebote abgegeben werden kénnen, beginnt am 23. Ok-

tober 2024 (14:00 Uhr) und endet am 14. November 2024 (14:00 Uhr).

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, im Rahmen der Giiltigkeitsdauer des Prospekts bis zum letzten Tag der

Angebotsfrist die Angebotsfrist zu verandern und das Angebotsvolumen zu kiirzen, Zeichnungen zu kirzen oder zu-

rickzuweisen. Im Fall der Kiirzung von Zeichnungen wird gegebenenfalls der zu viel gezahlte Ausgabebetrag unver-

ziiglich durch Uberweisung auf das vom Zeichner fiir die Zahlung genutzte Konto erstattet. Im Falle einer Verlangerung
der Angebotsfrist oder im Falle der Aufstockung der Anleihe wird die Emittentin einen Nachtrag zu diesem Prospekt
gemal Artikel 23 der Prospektverordnung von der CSSF billigen lassen und in derselben Art und Weise wie diesen

Prospekt verdéffentlichen.

Die Meldung der Anzeige der zugeteilten Schuldverschreibungen erfolgt unmittelbar an die Anleger.

Es besteht kein Hochstbetrag der Zeichnungen. Das Maximalvolumen der gemaf diesem Prospekt auszugebenden

Schuldverschreibungen betragt EUR 100 Mio. Das Angebotsergebnis wird spatestens 14 Tage nach Ende der Ange-

botsfrist auf der Internetseite der Emittentin (www.immo—6.de3) und auf der Internetseite der Bdrse Luxemburg

(www.luxse.com) bekannt gegeben. Es wird ferner bei der CSSF gemal Artikel 17 Abs. 2 Prospektverordnung hinter-

legt.

Die endgliltige Anzahl der im Rahmen des 6ffentlichen Angebots platzierten Schuldverschreibungen wird voraussicht-

lich am 20. November 2024 auf der Internetseite der Emittentin verdffentlicht.

3 Die Angaben auf der Website sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden. Die Angaben auf der Website wurden nicht von der zustandigen Behorde gepriift oder gebilligt.


mailto:info@immo-6.de
http://www.immo-6.de/
http://www.luxse.com/

Die geschéatzten Gesamtkosten der Emission betragen ca. EUR 700.000,00 bei einer angenommenen vollstandigen
Platzierung der mit vorliegendem Wertpapierprospektes angebotenen Schuldverschreibungen. Dem Anleger werden
von der Emittentin keine Kosten in Rechnung gestellt.

Weshalb wird dieser EU-Wachstumsprospekt erstelit?

Dieser Prospekt wurde zum Zweck des 6ffentlichen Angebots der Schuldverschreibungen erstellt. Bislang ist die Emit-

tentin eigenkapitalfinanziert. Die prospektgegenstandliche Anleihe soll wesentlicher Baustein der kiinftigen Finanzie-

rung sein. Aus den geschatzten Gesamtkosten der Emission von ca. EUR 700.000,00 ergibt sich bei einem Brutto-
emissionserlés in H6he von EUR 100.000.000,00 00 bei einer angenommenen vollstandigen Platzierung ein Netto-
emissionserlés von ca. EUR 99.300.000,00. Sollten nicht alle Schuldverschreibungen platziert werden, fallt der Netto-
emissionserlds entsprechend niedriger aus. Der Nettoemissionserlds soll wie folgt verwendet werden: Rund 92,5 %
des Nettoemissionserldses sollen in vorgesehene Zielfonds und Objekte investiert werden oder, falls dies nicht moglich
ist, in alternative Zielfonds bzw. Objekte, die von der Emittentin festgelegte Investitionskriterien erflillen. 3 % des Net-
toemissionserléses sollen als Cash-Reserve dienen. Der restliche Betrag soll zur Deckung administrativer Kosten der

Emittentin im Zusammenhang den vorgenannten Investitionen genutzt werden. Einzelheiten und Aufteilungen zu die-

sem Betrag stehen noch nicht fest. Die Verwendungszwecke dieses Absatzes stehen in der Prioritat gleich.

Interessenkonflikte:

Herr Pascal Seppelfricke, der mittelbar zu 100 % am Kommanditkapital der Emittentin beteiligt ist, hat ein Interesse an

der erfolgreichen Umsetzung der Emission, da damit die Geschaftstatigkeit der Emittentin aufgenommen werden soll,

mit der Folge, dass der Wert seiner Beteiligung steigt. Daraus kann sich ein mdglicher Interessenkonflikt ergeben.

Darliber hinaus haben folgende juristischen Personen ein wirtschaftliches Interesse an der erfolgreichen Durchfiihrung

des Angebots, aus dem sich ein méglicher Interessenkonflikt ergeben kann:

- Die Seppelfricke & Co. Family Office AG mit Sitz in Disseldorf, die fir die Analyse, Bewertung und Beschaffung
der Beteiligungen an entsprechenden Zielfonds beauftragt wurde, hat ein geschéftliches Interesse an der Anlei-
heemission, da sie eine Vergltung im Rahmen einer variablen Investitionsquote, eine Vermittlungsprovision und
ein quartalsweise zu entrichtendes Beratungshonorar erhalt.

- Die Quirin Privatbank AG mit Sitz in Berlin wurde von der Emittentin mit der technischen Abwicklung der Emission
und der Organisation der Einbeziehung der Schuldverschreibungen in den Freiverkehr der Borse Frankfurt beauf-
tragt.

- Zwischen der Emittentin und dem Treuhander Schultze & Braun Vermdgensverwaltungs- und Treuhandgesell-
schaft mbH mit Sitz in Frankfurt (,Treuhdnder*), besteht ein Sicherheitentreuhandvertrag. Der Treuhander erhalt
von der Emittentin wahrend der Laufzeit dieses Vertrages eine Einmalverglitung in Hohe von EUR 13.000 (netto)
plus Umsatzsteuer und etwaige Auslagen fiir die Sichtung und Abstimmung der Dokumentation sowie die Einrich-
tung eines Treuhandkontos sowie eine laufende Vergitung auf Stundenbasis (EUR 350,00 (netto) pro Stunde
plus Umsatzsteuer und Auslagen) flr die Mittelverwendungskontrolle und die Verwaltung, Freigabe und ggf. Ver-
wertung der Sicherheiten.

- Darlber hinaus hat die Oaklet GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main, die vierteljahrlich eine Bewertung der zukiinftig
gehaltenen Assets durchfiihrt, ein wirtschaftliches Interesse an der Durchfihrung der Anleiheemission, da sie eine
laufende Vergitung in Hoéhe von 0,12 % des Nettoemissionserléses pro Jahr erhalt.

Hieraus konnen sich insofern Interessenkonflikte ergeben als das Interesse der vorgenannten Parteien an der Maxi-

mierung ihrer Vergutung in Konflikt mit gesetzlichen oder vertraglichen Verpflichtungen zur umfassenden Offenlegung

von Risiken des prospektgegenstandlichen Angebots und/oder der prospekigegenstandlichen Wertpapiere zum Schutz

der Emittentin und/oder potenzieller Investoren geraten kdnnte.



